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1 EINFUHRUNG

Allgemeine Informationen zum Vorhaben

Der Vorhabentrager, Herr Lars Gohler, moéchte auf einer Freiflache in der Gemeinde
Rechenberg-Bienenmuhle, nérdlich der Ortschaft Clausnitz eine Photovoltaikanlage
(PV-Anlage oder PVA) errichten. Im Plangebiet wird fur die Errichtung der PV-Anlage
ein Sondergebiet Solarenergie festgesetzt.

Eine Photovoltaikanlage ist eine einfache bauliche Anlage, die zur Gewinnung von
elektrischer Energie aus Sonnenlicht dient. Die wesentlichen Anlagenbauteile sind die
Module, die Wechselrichter, die aus dem von den Modulen generierten Gleichstrom
Wechselstrom machen. Weitere Bauteile sind der Transformator, der die Spannung
des produzierten Stroms andert, elektrische Kabel, Generatoranschlusskasten (GAK)
sowie die Ubergabestation.

Die Module werden in sogenannten Strings (elektrisch in Reihe geschaltete
Modulgruppen) zusammengefasst und in den GAKs gesammelt. Der produzierte
Strom wird von den GAKs zu den Wechselrichtern geleitet, dort in Wechselstrom
umgewandelt und ggf. hoch transformiert. Der Strom wird an einer Ubergabestation in
das offentliche Elektrizitatsnetz eingespeist und gezanhlt.

Auf dem Markt sind 3 Gruppen von Modulen verbreitet — monokristalline Module,
polykristalline Module und Dunnschichtmodule (Siliziumfrei).

FUr das hier geplante Vorhaben ist es vorgesehen die Module auf einer
Unterkonstruktion in flachem Winkel (15°-25°) aufzustandern. Die Verankerung erfolgt
mittels Rammung im Erdreich.

Entwurf vom 30.12.2021
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Die Gemeinde Rechenberg-Bienenmuhle liegt im Siudosten des Landkreises
Mittelsachsen an der Grenze zur Tschechischen Republik und gehoért zum Freistaat
Sachsen.

Das Plangebiet befindet sich am Muhlweg noérdlich der Ortschaft Clausnitz an der

Bahnlinie Nossen — Hermsdorf-Rehefeld. Clausnitz hat ca. 870 Einwohner (Wikipedia,
2011).

Miniwed

Hauptstrabe

Quelle: Geoviewer, Sachsen 2021

- Entwurf vom 30.12.2021
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Der Geltungsbereich ist ca. 36.148 m? grol3. Er setzt sich aus Teilen folgender
Flursticke zusammen:

Gemarkung: Clausnitz;
Flur: -
Flursticke: 325/4, 325/6, 892/5

Das Plangebiet wird hauptsachlich durch eine Grunflache gebildet. In Richtung
Hauptstrale ist ein zunachst asphaltierter Feldweg Teil des Plangebiets. Nach
Nordosten wird es durch einen Feldweg begrenzt, es schlie3t sich eine schmale
Geholzflache und dann eine Eisenbahntrasse an. Im Norden ist eine schmale
Waldflache. In westliche Richtungen wird das Plangebiet ebenfalls durch einen
Feldweg begrenzt, welchem sich weitere landwirtschaftliche Flachen anschlieRen.
Nach Suden schliefdt sich ein landwirtschaftlicher Hof an.

Quelle: Microsoft bing

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Es werden rund 29.664 m? Sondergebiet Solarenergie festgesetzt. Das Plangebiet
befindet sich abseits bewohnter Bereiche. Die nachste Bebauung befindet sich ca. 60
m sudlich es handelt sich um einen einzelnen landwirtschaftlichen Hof. Das
Sondergebiet ist nach Osten geneigt, dabei aber wenig bewegt.

Entwurf vom 30.12.2021
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1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung
Anlass der Planaufstellung

Der Vorhabentrager, Herr Lars Gohler, beabsichtigt auf der beschriebenen Flache eine
Photovoltaikanlage zu errichten. Die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
ist Teil der Energie- und Klimapolitik der Bundesrepublik Deutschland. Erklartes Ziel
ist der Ausbau des Anteils der erneuerbaren Energien am Energiemix der
Bundesrepublik Deutschland bis 2030 auf 65 % des Strombedarfs in der
Bundesrepublik. Um den der Photovoltaik zugewiesenen Beitrag zu diesem Ziel von
100 GW zu leisten, mussen jahrlich1,6 bis 1,9 GW zu Photovoltaikflachen zugebaut
werden.

Bis 2040 soll 88% weniger CO2 ausgesto3en werden (Entwurf Klimaschutzgesetz 2021).
Bis 2045 (Entwurf Bundesklimaschutzgesetz 2021) soll der gesamte auf dem Gebiet der
Bundesrepublik Deutschland produzierte oder verbrauchte Strom treibhausgasneutral
erzeugt werden.

Gleichzeitig steuert der Gesetzgeber den Landschaftsverbrauch durch die
Festlegungen im EEG (Erneuerbare Energiengesetz), in dem er die Flachen, die
vergutungsfahig sind auf bereits beeintrachtigte Landschaftsteile (Konversionsflachen,
bereits versiegelte Flachen, Flachen entlang von Autobahnen und Bahnstrecken)
lenkt.

Die hier vorliegende Flache ist vergutungsfahig, da sie im 200 m-Korridor entlang der
Bahnlinie Nossen — Hermsdorf-Rehefeld liegt

Seitens des Vorhabentragers wurde an die Gemeinde Rechenberg-Bienenmdihle
herangetreten und um Schaffung von Baurecht zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf diesem Gelande gebeten. Die Gemeinde ist diesem Ersuchen
nachgekommen und hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im bauordnungsrechtlichen Sinne ist die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage genehmigungspflichtig. Da sich das Plangebiet derzeit
im  Aulenbereich befindet ist eine Photovoltaikanlage jedoch nicht
genehmigungsfahig. Somit ist eine qualifizierte Beplanung des Vorhabengebietes
nach Baurecht erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus folgenden Grunden erforderlich:

Entwurf vom 30.12.2021
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e Durch die Planaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets entsprechend §1 Abs. 3 und 5 BauGB erreicht werden. Der
Geltungsbereich ist entsprechend seiner Struktur und Einbindung dem
Aulienbereich zugeordnet.

e Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die grof¥flachige Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung von Energie aus solarer Strahlung geschaffen werden. Gleichzeitig
wird mit dem Bebauungsplanverfahren der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprafung nachgekommen.

2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet schlief3t sich nordlich an die Ortschaft Clausnitz an. Es liegt an einem
Feldweg. Uber diesen Feldweg ist lediglich noch landwirtschaftlicher Betrieb zu
erreichen, der aber auch an einer anderen Stral3e liegt.

Als landwirtschaftliche Flache hat es keine stadtraumlichen Bezuge. Es ist nicht in den
Ort eingebunden.

2.2 Bebauung und Nutzung
Das Plangebiet ist nicht bebaut, es unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und
dient der Heugewinnung.

Die Flache soll zukunftig mit einer GRZ von 0,7 als PV-Kraftwerk genutzt werden.

2.3 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt am ,Muhlweg®“. Dieser ist zwar in 6ffentlichem Eigentum, ist jedoch
nicht offentlich gewidmet. Der Muhlweg muindet in die Offentlich gewidmete
,2DorfstralRe” (K7737).

2.4 Ver-und Entsorgung

2.41 Elektrizitat

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nur eine oberirdische Leitung bekannt. Von dieser ist
ausreichend Abstand zu halten.

Entwurf vom 30.12.2021
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FUr die Einspeisung des produzierten Stromes in das offentliche Netz wird vom
Investor eine Trasse zu einem geeigneten Einspeisepunkt hergestellt. Dies erfolgt
separat und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

2.4.2 Telekommunikation
Zum derzeitigen Zeitpunkt sind innerhalb des Plangebiets keine Leitungen bekannt.

Zur Datenubermittlung ist ein Telefonanschluss sinnvoll, jedoch nicht zwingend
erforderlich. Dies kann auch per Mobilfunk geschehen.

2.4.3 Gas

Zum derzeitigen Zeitpunkt sind innerhalb des Plangebiets keine Leitungen bekannt.
Ein Gasanschluss wird flr das Vorhaben nicht bendtigt.

244 Loschwasser

Léschwasser kann aus ortlichen Gewassern entnommen werden. Nordlich des
Plangebiets befindet sich ein Teich der in einem Radius von ungefahr 300 m das
Sondergebiet abdeckt.

Des Weiteren steht die Rachel (Dorfbach parallel zur Dorfstrale) zur
Léschwasserentnahme zur Verfligung.

2.4.5 Trinkwasser

Zum derzeitigen Zeitpunkt sind innerhalb des Plangebiets keine Leitungen bekannt.
Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

2.4.6 Abwasser

Uber das Grundstiick verlauft eine Abwasserleitung in privater Hand. Die Schachte
zeigen oberirdisch deren Verlauf an. Weitere Leitungen sind innerhalb des Plangebiets
derzeit nicht bekannt.

Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist fur das Vorhaben nicht
erforderlich.

2.4.7 Regenwasser
Zum derzeitigen Zeitpunkt sind innerhalb des Plangebiets keine Leitungen bekannt.

Ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser wird breitflachig versickert. Die Errichtung der
Photovoltaikanlage auf einer Standerkonstruktion fuhrt nur zu einer sehr geringen
Versiegelung, die das Versickerungsverhalten der Uberbauten Flache nicht
nennenswert verandert. Besondere MalRnahmen zur Regenwasserbeseitigung /
Versickerung missen nicht getroffen werden, da selbst wenn es zu Wasserstauungen
an der Oberflache kommt, dies fur die aufgestanderten PV-Module unschadlich ist.

Entwurf vom 30.12.2021
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2.5 Boden

Geologisch-hydrogeologische Verhaltnisse
(Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie)

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen dem LfULG keine Anhaltspunkte uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur dieses Plangebiet vor.

Das naturliche geologische Profil des Plangebietes wird zuoberst durch einen
Mutterboden abgeschlossen. Nach [3] befindet sich im nérdlichen Plangebiet eine
Talursprungsmulde, die sich in dstliche Richtung aus dem Plangebiet heraus bis zum
Teich und weiter zu einem Nebentalchen der Freiberger Mulde entwickelt. Auch die
Zuwegung zum Plangebiet (im Stden) befindet sich innerhalb einer fluviatilen Aue des
Dorfbaches Rachel. Sowohl in der Bachaue wie auch in der Talursprungsmulde
werden oberflachig Bachauensedimente in Form von Auelehm Uber mdglicherweise
Bachsand und Bachkies erwartet. In dem Uberwiegenden Gebiet au3erhalb der Auen
werden unter dem Mutterboden oberflachennahe Quartarbildungen in Form von
Hangschutt oder geringmachtigem Gehangelehm erwartet. Unterhalb der
Quartarbildungen und im nordlichen Plangebiet lokal oberflachig/oberflachennah
stehen Zweiglimmerparagneise vom Typ AuRerer Graugneis an. Die Gneise liegen an
ihrer Oberflache sowie in Stérungsbereichen verwittert bis zersetzt vor und weisen hier
Lockergesteinseigenschaften auf.

Innerhalb der Talauen bilden die Bachsande und Bachkiese oberflachennahe und lokal
begrenzte (Poren-) Grundwasserleiter aus, in denen ein zusammenhangender
Grundwasserhorizont zu erwarten ist. In Abhangigkeit von Niederschlagsereignissen,
Tauperioden bzw. der Wasserfuhrung im Vorfluter, ist im Talgrundwasserleiter mit
wechselhaften, haufig flurnahen oder flurgleichen Grundwasserstanden sowie je nach
Niederschlagssituation mit einem verstarkten Grundwasserzustrom zu rechnen.
Aulerhalb der Talauen ist oberflachennahes Grundwasser aus dem Zwischenabfluss
im Hangschutt bzw. in der rolligen Verwitterungszone des Gneises zu erwarten. Der
Zwischenabfluss folgt der Gelandemorphologie in Richtung nattrlicher Vorfluter und
unterliegt  jahreszeitlichen und  witterungsbedingten ~ Schwankungen. In
Trockenperioden kommen auch ungesattigte Verhaltnisse in dieser Einheit vor. Das
unverwitterte Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar, in welchem
Grundwasser diskret auf hydraulisch wirksamen Kluft- und Storungsbereichen
zirkuliert.

Entwurf vom 30.12.2021
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Vorhandene Bodenbelastungen
(Landesdirektion Sachsen)

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet in dem in den Bdden sowie in dem
unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, bezlglich des Bodens auch grol3flachig
anthropogen erhohten Hintergrundgehalten (z.B. Schwermetalle und/oder Arsen) zu
rechnen ist. Sofern Eingriffe in den Boden notwendig werden und Bodenmaterial
umgelagert werden muss, ist dieser Sachverhalt zu berlcksichtigen.

Erosionsgefahr
Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Mittelsachsen

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich mit einer hohen Erosionsgefahr,
d.h. der Oberboden auf den angrenzenden Flachen ist gelandemorphologisch und
bodenphysikalisch bedingt — bei
Starkniederschlagen/Oberflachenwasseranfall/Ablauf einer erhdhten Erosionsgefahr
ausgesetzt. Zumindest ist eine Erosive Wirkung dieser Wasser zu besorgen.
Schlussfolgernd sollen daher bei allen Erdbau- bzw. ErschlieBungsarbeiten bereits
planungsseitig entsprechende Schutzmalnahmen berucksichtigt werden.

Erosionsablaufbahnen
(Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie)

In der weiteren Planung empfehlen wir die Lage einer lokal begrenzten
Oberflachenwasserabflussbahn zu berlcksichtigen, die als erosionsgefahrdet gilt.
Diese verlauft im nérdlichen Plangebiet etwa entlang der Talursprungsmulde und ist
nach Osten gerichtet. Aufgrund der morphologischen Gegebenheiten wurden in der
Umgebung der Talursprungsmulde au3erdem erosionsgefahrdete Hangbereiche
kartiert. Bei starken oder langanhaltenden Niederschlagen besteht fur diese
kartierten Bereiche eine potenzielle Gefahrdung durch Abtrag oder Umlagerung von
Lockermassen.

Entwurf vom 30.12.2021
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Diese Flachen konnen unter der URL
www.umwelt.sachen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick des Sondergebiets ist in privatem Besitz. Es wird durch den Investor
vom Eigentumer angepachtet. Die Zufahrt zum Sondergebiet erfolgt von der 6ffentlich
gewidmeten ,Dorfstrale” Uber den nicht offentlich gewidmeten ,Muhlweg®, welcher
sich im Eigentum der Gemeinde Rechenberg-Bienenmuhle befindet.

Fur die Nutzung des Muhlwegs ist zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
ein Gestattungsvertrag zu schlief3en.

2.7 Bergbau

Das sachsische Oberbergamt gibt folgende Hinweise zum Vorhaben

2.7.1 Bergbauberechtigung

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge® (Feldnummer
1680) zur Aufsuchung von Erzen des Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas
Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf Ihr Vorhaben sind nicht zu
erwarten.
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2.7.2 Altbergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt werden. Im unmittelbaren Bereich des
Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen keine stillgelegten
bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige
Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein,
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht auszuschlie3en. Es
wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaues Uberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist geman § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie
Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordung — SachsHohlIrVO) vom 20.
Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu
setzen.

2.8 Bahntrasse
Nordostlich des Plangebiets verlauft die Bahntrasse Nossen - Hermsdorf-Rehefeld.
Ein Haltepunkt befindet sich sudostlich des Sondergebiets.

Zwischen Plangebiet und Bahntrasse liegen ein Weg und eine Gehdlzflache.
Seitens der Deutschen Bahn AG werden folgende Hinweise gegeben

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z. B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z. B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen konnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhoht werden. Dies ist durch die
Erstellung und Vorlage eines Blendschutzgutachten nachzuweisen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmaflinahmen (z.
B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zuruckzufuhren sind, keine Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
konnen.
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3 PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Der Geltungsbereich befindet sich im Auldenbereich. Da eine Photovoltaikanlage dort
nicht genehmigungsfahig ist, macht sich ein neues Bauleitverfahren erforderlich.

Somit ergibt sich wie in 1.2 beschrieben das Erfordernis der Planaufstellung. Aufgabe
der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in der
Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten
(§1 (1) BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
(4) BauGB).

3.2 Landes- und Regionalplanung
Ziele der Raumordnung

FUr Planungen und MalRnahmen der Stadt Ziesar ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

- Landesentwicklungsplan 2013
vom 14. August 2013

- Regionalplan Chemnitz - Erzgebirge
vom 04.06.2008

3.2.1 Landesentwicklungsplan

Es werden folgende Grundsatze fur das Vorhaben bzw. die Gemeinde getroffen:
e Z5.1.1 Die Trager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass

- die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und
umweltvertraglich ausgebaut werden kann,

Bewertung:
Das Vorhaben folgt dem Ziel Z 5.1.1 durch die Errichtung einer Anlage zur

klimaneutralen Energieerzeugung.

e G4.1.1.1 (LEP 2013)
Die unzerschnittenen verkehrsarmen Raume sollen in ihrer Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die
landschaftsbezogene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum er-
halten und vor Zerschneidung bewahrt werden. In angrenzenden Bereichen
sollen nicht mehr bendtigte, zerschneidend wirkende Elemente zurickgebaut
werden.
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Bewertung:
Durch die mit dem Vorhaben verbundene Extensivierung der Flache bilden sich

dort neue Biotopstrukturen aus, die den Biotopverbund verstarken und
Lebensraum fur ein breiteres Artenspektrum bieten.
Das Vorhaben ist mit dem Grundsatz vereinbar

Z41.1.2 (LEP 2013)

Festlegungskarte 5 des LEP kennzeichnet das Plangebiet als unzerschnittenen

verkehrsarmen Raum (UZVR 21).

Ziel 4.1.1.2 beschrankt die Zerschneidung der UZVR durch

- Stralen mit einem prognostizierten Verkehrsaufkommen von mehr als 1
000 Kfz pro Tag,

- zweigleisige Bahnstrecken und eingleisig elektrifizierte,

- Flughafen,

- grolflachigen Siedlungsneubau im Aul3enbereich

Bewertung:
Fur das Vorliegende Vorhaben gibt es keine Beschrankungen nach diesem

Ziel.
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3.2.2 Regionalplan

Der derzeit gultige Regionalplan ist der Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge
(RP-CE).

In Aufstellung befindet sich der Regionalplan Region Chemnitz (RP-C).

Zeichnerische Festlequngen

Karte 2 ,Raumnutzung”

.. Clausnitz

g

N

L}
- |
o

Karte 2 des Regionalplans Chemnitz Erzgebirge legt das Plangebiet als
Vorranggebiet ,Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)“ fest.
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,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung*

Karte 15 (RP-CE, aktuell) Festlegung: keine
Karte 12 (RP-C, in Aufstellung) Festlegung: ,Tal-Lebenrdume*(Z 2.1.3.7)
hier: ,Freiberger Mulde zwischen Mulda und Rechenberg-Bienenmuhle”

¢ .= uy
»,

Einige Baum- und Hecken-britenden Vogelarten konnten durch die Beseitigung von
Geholzen betroffen sein. Dies kann jedoch durch Wahl der Fallzeit oder Kontrolle
vermieden werden. Einige bodenbritende Arten kdnnten durch die baumalinahmen
gestort oder gefahrdet werden. Dies kann Uber eine 6kologischen Baubegleitung
vermieden werden. Genaueres kann de Umweltbeicht (Spielhaus, 2021) entnommen
werden.
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,,Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Fledermause*

Karte keine (RP-CE, aktuell)

Bewertung:

Im Untersuchungsgebiet wurden 10 Fledermaus-Arten ermittelt, die im
Untersuchungsgebiet vorkommen und deren Lebensraum beeinflusst sein konnte. Es
werden jedoch durch das Vorhaben keine potentiellen Nist- und Ruhestatten der
Fledermausarten beseitigt oder erheblich gestort. Fledermause nutzen die Flache als
Nahrungshabitat. Madgliche bauzeitliche Stérungen missen mit geeigneten
Malnahmen vermieden werden. (Umweltbericht, Spielhaus 2021)

Textliche Festlegungen (Grundsatze und Ziele)

G10.1.1 (RP-CE)

In allen Teilen der Planungsregion ist eine ausreichende und stabile
Grundversorgung mit Energie zu sichern. Es ist eine moglichst grol3e Vielfalt der
angebotenen Energieformen, ein ausgewogener Mix ihres Gebrauchs sowie
Wahlmaoglichkeit unter verschiedenen Anbietern von Energiedienstleistungen
anzustreben.

Bewertung:
Mit der Produktion von Elektrizitat aus solarer Strahlung folgt das Vorhaben
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dem Grundsatz 10.1.1 eines ausgewogenen Energiemix aus vielfaltigen
Energieformen.

Z210.2.2 (RP-CE)

Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt in
Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten,
brachgefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im
Freiraum sollen Fotovoltaik-Systeme, insbesondere Grol3projekte > 1TMWp nur
aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des
Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der
Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hinreichend berucksichtigt werden
konnen.

Bewertung:
Dem vorliegenden Vorhaben mit einer installierten Leistung von

voraussichtlich etwa 2,8 MWp stehen Belange des Forsts nicht entgegen, da
kein Wald betroffen ist.

Flachen innerhalb eines Korridors von 200 m entlang von Autobahnen und
Schienenwegen gelten laut Gesetzgeber aufgrund von Schadstoffeintragen
aus den Verkehrswegen als belastete Flachen. Die Pacht fur die
Vorhabenflachen tragen zur Existenzsicherung der landwirtschaftlichen
Betriebe bei. Das Vorhaben ist mit den Belangen der Landwirtschaft vereinbar.

Das Plangebiet wird derzeit als Grunland intensiv genutzt. Durch das
Vorhaben kommt es zu einer Extensivierung der Nutzung und dadurch zur
Erhohung der Artenvielfalt in Flora und Fauna. Die emissionsfreie Produktion
von Energie durch die Photovoltaikanlage fuhrt zur Reduzierung des CO2-
Ausstol3es durch Ersatz Fossiler Stromerzeugung und tragt somit zum
Klimaschutz bei.

Das Vorhaben ist aus Sicht des Naturschutzes positiv zu bewerten.

Das Plangebiet liegt aulderhalb des Bearbeitungsbereichs der
Hochwasserkarten im Bereich Clausnitz. Das Gelande ist jedoch schon in den
niedrigsten Bereichen 2 m oberhalb der Gleistrasse und hat innerhalb des
Sondergebietes eine Hohendifferenz von weiteren 20 m. Die Module werden
aufgestandert montiert, sodass Wasser ggf. darunter durchlaufen kann.
Eventueller Retentionsraum geht durch das Vorhaben nicht verloren, da die
sehr kleinteilige Konstruktion kein nennenswertes Volumen beansprucht.
Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Die Photovoltaikanlage wird in einer Senke errichtet. Eine Wahrnehmbarkeit
ist nur aus der naheren Umgebung gegeben. Dort ist sie aus verschiedenen

Entwurf vom 30.12.2021



vBP ,Sondergebiet Photovoltaik Miihiweg Clausnitz*
Seite 22

Seiten durch Bebauung, Wald- und Geholzflachen verdeckt. Aus anderen
Richtungen sind die Blickachsen bereits durch Infrastrukturtrassen (Bahn)
oder Gewerbebetriebe vorgepragt. Von einer ansichtsbestimmenden Wirkung
ist nicht auszugehen.

Die Belange der Kulturlandschaft sind hinreichend berucksichtigt.

Das Vorhaben ist mit dem Ziel 10.2.2 vereinbar

3.3 Flachennutzungsplanung
Derzeit besteht ein gemeinsam aufgestellter Flachennutzungsplan der der
Verwaltungsgemeinschaft Sayda/Dorfchemnitz, der Gemeinde Rechenberg-
Bienenmuhle und Neuhausen sowie der Verwaltungsgemeinschaft Kurort
Seiffen/Deutschneudorf/Heidersdorf.

Dieser weist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus.

v

3.4 Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Osterzgebirge. Die Flache soll aus
dem LSG ausgegliedert werden.
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Ziel des Vorhabens ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der beschriebenen
Flache nordlich von Clausnitz.

Da sich die Flachen im AuRenbereich befinden, ist zur Schaffung von Baurecht fir eine
Photovoltaikanlage die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung sind insbesondere:

e Forderung erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit
Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

e Gewinnung von Solarenergie und damit verbundene Reduzierung von CO2-
Ausstol’ zur Energiegewinnung

e Schaffung von Baurecht fur eine Photovoltaikanlage

e Regelung der Zulassigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung

e Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung

e Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist auf die Flachen des Plangebiets als
landwirtschaftliche Flachen aus. Der Flachennutzungsplan ist anzupassen.

Die 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans ist derzeit in Bearbeitung
und wird voraussichtlich noch im Jahr 2021 zur Genehmigung bei der Landesdirektion
eingereicht.

Nach Genehmigung der ersten FNP-Anderung kann das Verfahren zur 2. FNP-
Anderung unabhéngig von den anderen Gemeinden abgeschlossen werden.

5 ERGANZUNG UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wurde separat erarbeitet. Er ist Teil dieser Begrindung.

Folgende Erlauterungen erfolgen in Erganzung des Umweltberichts:

5.1 Wirkungen der Photovoltaikanlage
Erganzend zum Umweltbericht wird hier noch genauer auf die Wirkungen der PV-
Anlage eingegangen
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5.1.1 Elektromagnetische Strahlung

Elektrische Felder findet man allgemein im Umkreis von elektrotechnischen Anlagen
wie Hochspannungsleitungen oder Antennen (Rundfunk, Mobiltelefone usw.).
Grundsatzlich ist auch bei Photovoltaikanlagen mit elektromagnetischen Feldern
zurechnen, da bei jeder Elektroinstallation und jedem elektrischen Gerat elektrische
und magnetische Felder entstehen. Eine Photovoltaikanlage besteht aus
verschiedenen stromdurchflossenen Komponenten, den Modulen, den Kabeln,
Anschlussschranken und den Wechselrichtern.

Die Module sind Uber das gesamte Baufeld verteilt und reichen somit auch an die
Randbereiche des B-Plangebietes.

Die ARGE Monitoring PV-Anlagen schreibt in ihrem ,Leitfaden zur Berlcksichtigung
von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen zu mdglichen
Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische und magnetische Strahlung
folgendes:

Als  mdglicher Erzeuger von  Strahlung kommen  Solarmodule, die
Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage
(Brinkmeier 2005, Verbraucher Initiative e.V. 2004). Die mafRgeblichen Grenzwerte der
BImSchV werden dabei jedoch in jedem Fall deutlich unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom. Dabei entsteht bei Lichteinfall zwischen der +
und der — Leitung des Solargenerators ein elektrisches Gleichfeld, das jedoch nur sehr
nahe (bis 10 cm) an den Solarmodulen messbar ist.

Da nur Gleichstrome flieBen, werden auch nur magnetische Gleichfelder erzeugt.
Durch die Anordnung und Verschaltung der Zellen eines Moduls und der
Zusammenschaltung der Module konnen sich die Felder in wenigen cm Abstand
verstarken oder abschwéchen. Ublicherweise sind die Feldstarken in etwa 50 cm
Entfernung bereits deutlich kleiner als das natlrliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind vergleichsweise
unproblematisch, da zumindest theoretisch nur Gleichspannung und Gleichstrome
vorkommen. Bei der Verlegung werden die beiden Leitungen Ublicherweise dicht
beieinander verlegt und mdoglichst miteinander verdrillt. Dadurch heben sich die
Magnetfelder beider Leitungen weitestgehend auf und das elektrische Feld
konzentriert sich auf den kleinen Bereich zwischen den Leitungen.

Am Wechselrichter und an den Wechselspannungsleitungen (vom Wechselrichter zur
Trafo- und Ubergabestation) treten vor allem elektrische Wechselfelder auf. Obwohl in
den Leitungen zu den Solarmodulen nur Gleichstrom flie3t, sind an diesen Leitungen
haufig ebenfalls Wechselfelder messbar. Die Folge ist ein elektrisches Wechselfeld
auf den Solarmodulen, so dass die Rahmen von Modulen (insbesondere in Anlagen
mit trafolosen Wechselrichtern) geerdet werden mussen. Vor allem die Wechselrichter
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erzeugen auch magnetische Wechselfelder. Die Starke dieser Wechselfelder ist
abhangig von der jeweiligen Sonneneinstrahlung.

Ublicherweise sind Wechselrichter in Metallgehdusen eingebaut, die eine gewisse
abschirmende Wirkung aufweisen. Da insgesamt nur schwache Wechselfelder erzeugt
werden und die unmittelbare Umgebung der Wechselrichter keine
Daueraufenthaltsbereiche darstellen, ist nicht mit umweltrelevanten Wirkungen zu
rechnen.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu Gro3geraten
wie Elektroherd und Waschmaschine. Auch hier entstehen wiederum elektrische und
magnetische Felder, die jedoch mit zunehmendem Abstand von der Quelle (=Leitung)
rasch abnehmen.

Die erzeugte Solarenergie wird nach bisherigem Stand in das Mittelspannungsnetz
eines Elektrizitatsversorgungsunternehmens eingespeist. Jeder PV-Freiflachenanlage
ist einer Transformatorstation zugeordnet, mit deren Hilfe die auf
Niederspannungsebene erzeugte Elektroenergie in die Mittelspannungsebene
transformiert wird. Von dort aus erfolgt der Transport zum VerknUpfungspunkt
(Ubergabestation) mit dem Netz des Elektrizitatsversorgungsunternehmens. Im
Regelfall wird die Trafostation jedoch gleichzeitig als Ubergabestation ausgeristet.

Sofern nicht vor Ort vorhanden, werden auf dem Gelande der PV-Anlage
standardisierte Trafostationen errichtet, wie sie z.B. im Siedlungsbereich zur
elektrischen Versorgung eingesetzt werden. Die maximal zu erwartenden Feldstarken
dieser Trafostationen liegen bereits im Abstand von wenigen Metern unter den
Grenzwerten. In 10m Entfernung von derartigen Stationen liegen die Werte z.T.
niedriger als bei manchem Elektrogerat im Haushalt.

Die Hochschule Albstadt-Sigmaringen hat Messungen an einer PVA vorgenommen
und die Messergebnisse den Grenzwerten wie folgt gegenubergestellt:

gemessener Grenzwert nach baubiologischer
max. Wert ICNIRP Richtwert
E-Feld (9 — 3000 kHz) 0,2365 V/m 87 V/m -
H-Feld (9 — 3000 kHz) 0,0094 A/m 5 A/m -
E-Feld (10 — 32000 Hz) | 90,9 V/m 5000 V/m 10 Vim
B-Feld (10 — 32000 Hz) | 0,083544 pT 500 T 0,2 uT

Das Bundesamt flr Naturschutz bewertet die Auswirkungen durch elektrische oder
magnetische Felder (allerdings in Bezug auf Arten- und Biotopschutz) wie folgt:

Diese ausschlieldlich betriebsbedingt auftretenden Beeintrachtigungen (Maximalwerte
werden nur bei Volllast erreicht) sind aufgrund der geringen Gréf3enordnungen bei den
derzeitigen Standards von PV-FFA fur den Arten- und Biotopschutz unbedeutend.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die elektromagnetischen Felder nicht sehr
weitreichend und nicht sehr stark sind. Die Bauteile, bei denen die EM-Felder etwas
starker sind (Wechselrichter) befinden sich im inneren der PV-Anlage und sind daher
fur den Normalburger nicht erreichbar. Aber auch hier sind die Felder unter den
Grenzwerten. Einzig an der Ubergabestation, die fiir das EVU zugéanglich sein muss
und daher grenznah steht, besteht fur Anlagenfremde die Moglichkeit sich einem EM-
Feld auszusetzen. Dieses Feld ist jedoch nicht hdher als bei normalen Trafostationen
der SiedlungserschlieRung.

Zusammenfassung:

Die obigen Ausfuhrungen zeigen, dass die von Photovoltaikanlagen ausgehenden
elektromagnetischen Emissionen keine grof3e Reichweite haben. Je nach Bauteil
liegen die Feldstarken nach 10 m in der Gréflenordnung solchen von
Haushaltsgeraten oder gar schon nach wenigen Zentimetern nur noch in der Grolke
des naturlichen Magnetfeldes.

Das Sondergebiet ist an allen Stellen mind. 5 m von den Grundsticksgrenzen /
Geltungsbereichsgrenzen entfernt. Immissionsorte fur elektromagnetische Strahlung
liegen in relevanter Entfernung nicht vor. Die ersten Gebaude sind vom Sondergebiet
ca. 550 m entfernt, andere Immissionsorte sind noch weiter weg.

Daher sind erhebliche Immissionen in der Umgebung nicht zu erwarten.

5.1.2 Reflexion

Die Reflexionen aus der Photovoltaikanlage stellen gegeniber der Umgebung
hinsichtlich ihrer Blendwirkung Immissionen dar. In der Umgebung des Plangebietes
sind folgende relevante Immissionsorte:

- Landwirtschaftlicher Hof stdlich der Anlage
- Gewerbebetrieb suddstlich der Anlage
- Bahntrasse

Die Richtung der Reflexionen hangen von der Ausrichtung der Photovoltaikmodule
nach der Himmelsrichtung und ihrer Neigung ab.

Photovoltaik-Anlagen werden im Idealfall nach Suden ausgerichtet. Die Module
werden gewohnlich in einem Winkel zwischen 15° — 25° geneigt. So auch bei der hier
geplanten Anlage.

Zur optimalen Ausnutzung des Grundstticks wird mitunter von der reinen Sudrichtung
abgewichen oder sogar nach Osten oder Westen ausgerichtet. Dies soll hier nicht
betrachtet werden.
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FUr den betrachteten Fall (Stdausrichtung, Neigung 15°-25°) gelten folgende
Annahmen:

Reflexionen nach Norden finden nicht statt oder nur in so steilen Winkeln, dass
schon nach geringer Entfernung Reflexionen Uber gewohnliche Immissionsorte
hinweg strahlen.

- 4 N
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\ > s

Reflexion bei héchstem Sonnenstand am 21.Juni Reflexion bei niedrigstem Sonnenstand am 21.Dezember
Reflexionen nach Suden finden ebenfalls nur in steilen Winkeln statt und
werden nur bei so hohen Immissionsorten wirksam die eine PV-Anlage ohnehin
ausschliel3en.

Wenn Reflexion und Sonnenlicht aus ungefahr der gleichen Richtung kommen,
d.h. zum Immissionsort einen Differenzwinkel < 10° bilden stellt die Reflexion
keine zusatzliche Blendung dar und muss nicht betrachtet werden. Bei einer
nach Suden ausgerichteten Anlage gilt dies fur die Richtungen um Ost und um
West.

Immissionsorte in einer Entfernung >100m mussen in der Regel nicht betrachtet
werden, da die Verweildauer der Reflexion auf dem Immissionsort nur wenige
Minuten betragt und damit nicht erheblich ist. Soweit keine besonders hohen
Immissionsorte zu betrachten sind wird dies hauptsachlich fur die dstlichen und
westlichen Richtungen wirksam. Die Reflexionen wandern dann weitestgehend
nicht mehr um den Emissionsort (Modul), sondern ,fallen® bzw. ,steigen®
hauptsachlich. Daraus folgt, dass auch ein grol3 ausgedehnter Solarpark zu
keinen deutlich langeren Reflexionen fuhrt, da sich die Reflexion durch 3-4 m
Solarparkhéhe bewegt und nicht durch hunderte Meter Solarparkausdehnung.

Zu betrachten sind also Immissionsorte in einer Entfernung < 100 m in
Himmelrichtungen von 100° bis Sudost und Sudwest bis 260°

Auf Basis dieser Annahmen werden die Reflexionen auf die Immissionsorte wie folgt
bewertet:

Folgende Immissionsorte werden einer genaueren Untersuchung unterzogen

- Bahntrasse (3 m uber OK Gleis)
- Gebaude der naheren Umgebung (Dreiseithof und Gewerbebetrieb)
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Zur Einschatzung der zu erwartenden Reflexionen wurden Diagramme erstellt, die den
Sonnenverlauf (gelb) sowie deren Reflexion (grau) darstellen. Wenn die Sonne
unterhalb des Horizontes steht, konnen selbstverstandlich keine Reflexionen
entstehen, daher ist der Horizont als Grenze moglicher Reflexionen im Diagramm
dargestellt (braun, dinn). Diese Betrachtung wurde auf den westlichen Gelandeverlauf
ausgeweitet und hier mit ,Gebirgskamm® bezeichnet (braun, dick).

Ebenfalls konnen keine Reflexionen entstehen, wenn die Sonne so steht, dass die
Ruckseiten der Module angestrahlt werden, daher ist auch die Modulebene als Grenze
der Reflexion dargestellt (blau). Rot dargestellt sind die untersuchten Immissionsorte
(hier die Bahntrasse).

Abschirmend wirkend das vorhandene Gehdlz (dunkelgrin) sowie die geplante Hecke
(hellgran).

Reflexionen aus der PV-Anlage
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— Imm-Ort
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\ Blendschutz (vorh. Gehélz)
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Diese Untersuchung wird fur verschiedene Punkte des Plangebiet vorgenommen.

Fur die Gebaude wurde ersatzweise je eine Diagonale dargestellt, die beide dem
Solarpark zugewandten Seiten bertcksichtigt.
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Punkt 1: im Norden des Sondergebiets
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Erlauterung:

Dem Diagramm ist zu entnehmen, dass die untersuchten Gebaude nicht im Bereich
der Reflexionen liegen. Die Bahntrasse (hier nicht dargestellt) liegt auf ahnlicher Hohe
wie der Gewerbebetrieb (Einzelgebaude), welcher durch die vorhandenen Gehdlze
sowie die geplante Hecke abgeschirmt ist. Gleiches gilt flr die Bahntrasse.

Punkt 4: Ostseite, unteres Drittel des Sondergebiets
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Die Gebaude stellen sich groRer dar, da sich ihnen der untersuchte Punkt nahert.
Keins der Gebaude ist in den Bereich von Reflexionen gewandert.

Die Bahntrasse (hier nicht dargestellt) hat etwa die gleiche Hohe wie der
Gewerbebetrieb ist durch vorhandene und geplante Gehdlze abgeschirmt.

Punkt 5: Sudspitze des Sondergebiets
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Erlauterung:

Das vorhandene Geholz (dunkelgrin) ist zu Ende.
Blendungen kénnen nur oberhalb der blauen und beider braunen Linien entstehen.

Der Gewerbebetrieb ist noch knapp in diesem Bereich, wird jedoch durch die geplante
Hecke abgeschirmt; gleiches gilt fur die Bahntrasse

Im Weiteren sind die Punkte (6-9) unkritischer und werden hier nicht weiter dargestellt.
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Zusammenfassung:

landwirtschaftlicher Hof, stdlich der Anlage:

Der landwirtschaftliche Hof befindet sich ca. 50 m sldlich der Anlage. Wie oben
beschrieben treten Reflexionen direkt nach Stden nicht auf. Die Untersuchung zeigt,
dass der Dreiseithof nie im Bereich der Reflexionen steht.

Gewerbebetrieb, suddstlich der Anlage:

GrofRtenteils wird der Gewerbebetrieb schon durch die vorhandenen Gehdlze
abgeschirmt. Eine Reflexion aus dem sudlichen Teil des Solarparks in Richtung des
Gewerbebetriebs kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Hier muss der Blendschutz durch die geplante Hecke gewahrleistet werden. Bis diese
ausreichend dicht ist, kann diese Aufgabe durch eine Blendschutzmatte am Zaun
ubernommen werden.

Bahntrasse Nossen — Hermsdorf-Rehefeld

Die Trasse befindet sich zwischen ca. 2 und 20 m unterhalb des Plangebiets. Zwischen
Plangebiet und Bahntrasse befinden sich Gehdlze, die Reflexionen in Richtung der
Bahntrasse abschirmen. Erst im Suden des Plangebiets ist ein Schutz durch die
vorhandenen Gehdlze nicht vollstandig gegeben. Reflexionen in diesem Bereich
gehen in dstliche Richtungen und damit nicht in Blickrichtung des Zugflhrers, so dass
der Zugfuhrer nicht geblendet wird

Die PV-Anlage wird mit einer Hecke versehen. Diese wird die Reflexionen abschirmen.
Sollte es wieder erwarten zu stérenden Reflexionen kommen, bevor die Hecke
ausreichend grol} ist, besteht die Moglichkeit der Montage von Blendschutzmatten am
Zaun.
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Blick vom hochsten Punkt des Plangebiets: die Bahntrasse ist nicht einsehbar

Erst im stdlichen Teil des Plangebiets ist Btase am Ende der Gehélflah
einsehbar. Das Plangebiet wird mit einer Hecke eingefasst, welche dann auch an
dieser Stelle Schutz vor Blendungen gewahrleistet

Blendwirkung auf den Luftverkehr
PV-Anlagen haben keinen héheren Reflexionsgrad als Gewasser. Diese werden nicht

als erhebliche Beeintrachtigung fur den Flugverkehr gewertet. Daher stellen auch PV-
Anlagen keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Im normalen Flugverkehr werden die
Flugzeuge durch diese Reflexionen von unten angestrahlt, was aufgrund des hohen
Cockpitaufbaus nur aus sehr weiter Entfernung noch registriert werden kann. Eine
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Blendung ist lediglich im geneigten Flugzeug wahrend des Landeanflugs denkbar. Das
Plangebiet liegt jedoch nicht im Endanflug eines genehmigten Flugplatzes.

Der nachste Flugplatz ist der Sonderlandeplatz Pretzschendorf in 14,2 km Entfernung.

5.2 Schutzgut Boden

Ausgangszustand:

Die Zufahrt zum Sondergebiet ist bereits eine versiegelte Verkehrsflache. Sie wird im
Folgenden nicht weiter betrachtet.

Die Flachen des Sondergebiets sind nicht versiegelt. Sie werden derzeit
landwirtschaftlich zur Gewinnung von Heu genutzt (Intensivgrinland).

Baubedingte Einwirkungen auf das Schutzgut Boden:

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage werden grof3e Flachen mit Modulen
Uberbaut, jedoch nicht bebaut. Es kommt nur zu verhaltnismaRig geringen
Flachenversiegelungen. Diese resultieren hauptsachlich aus Trafo- und
Wechselrichterstationen. Wege und Flachen werden, wenn Uberhaupt,
wasserdurchlassig hergestellt. Hier liegt das Interesse des Vorhabentragers darin,
nur so viel Verkehrsflachen zu schaffen, wie fur den Betrieb der Anlage, bzw. die
Feuerwehr erforderlich sind. Es gibt linienformige Eingriffe in den Bode fur die
Verlegung von Kabeln.

Die Zaunfundamente und insbesondere die Stitzen der Modultische sind so
kleinteilig, dass von einer wirksamen Versiegelung kaum gesprochen werden kann.

Beim Bau der Anlage wird das Sondergebiet mit Baufahrzeugen befahren. Die
Rammen flr die Fundamentierung mit Rammpfahlen sind meist auf einem
Kettenfahrwerk montiert und haben somit eine geringe Bodenpressung.

Zur Anlieferung von Baumaterial kann auf die vorhandenen Verkehrsflachen
norddstlich und stdwestlich der Anlage zurtickgegriffen werden, ggf. wird auf den
Flachen des Sondergebiets gewendet.

Insofern grof3e Elektrostationen im Sondergebiet errichtet werde und fur diese ein
Mobilkran verwendet wird, ist davon auszugehen, dass dieser Mobilkran auf den
bereits vorhandenen Verkehrsflachen aufgestellt wird, da die E-Stationen eher im
Randbereich der Anlage aufgestellt werden.

Mull (restliches Baumaterial oder Verpackungen) ist ordnungsgemaf} zu entsorgen.
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Bewertung:
Die baulichen Eingriffe in den Boden sind sehr gering. Bodenverdichtungen

kénnen vermieden, ortlich begrenzt werden oder sind aufgrund geringer
Bodenpressung nicht zu erwarten.

Bei sachgerechtem Umgang mit Abfallen sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Anlagenbedingte Einwirkungen auf das Schutzgut Boden:

Durch die Uberstellung der Anlagenflachen mit PV-Modulen wird das Regenwasser
starker gesammelt auf den Boden auftreffen, was auf dem leicht geneigten Gelande
das Erosionspotential erhéht. Die Module werden jedoch mit Abstand zueinander
montiert, so dass sich die anfallenden Niederschlage jeweils nur tGber eine
Modullange sammeln, nicht Uber die gesamte Tischbreite. Die Flache ist bereits mit
einer geschlossenen Grasnarbe bewachsen. Eingriffe in den Boden (z.B. fur
Kabelgraber), die offenes Erdreich hinterlassen, werden nicht vor den Modulreihen
vorgenommen.

Es wird nicht mit einer Erosion des Erdreichs gerechnet.

Betriebsbedingte Einwirkungen auf das Schutzgut Boden:

Wahrend des Betriebs der Anlage wird diese zu Maharbeiten zu Wartungszwecken
aufgesucht.

Die Maharbeiten werden mit leichtem Gerat, per Freischneider oder durch
Beweidung durchgeflhrt.

Zur Wartung der Elektrostationen werden die angelegten Wege genutzt.

Die PV-Module enthalten keine Betriebsmittel. Betriebsmittel sind jedoch in den
Fahrzeugen und Geraten zur Parkpflege enthalten und ggf. in den Elektrostationen.
Bei sachgemaliem Umgang ist nicht mit austreten von Betriebsmitteln zu rechnen.

Bewertung:
Es sind keine betriebsbedingten Einwirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten.
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5.3 Schutzgut Kultur- und Sachgiliter

5.3.1 Bodendenkmale
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten, so sind diese gemall §20
SachsDSchG anzeigepflichtig.

5.3.2 Baudenkmale
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Denkmal (DorfstralRe 7, Hofanlage in
Fachwerkbauweise = (Wohnstallhaus, Seitengebdude und Scheune eines
Dreiseithofes)).

Die Denkmaleigenschaft wird auf der Planzeichnung vermerkt. Eine Kennzeichnung
gemall  Planzeichenverordnung auflerhalb des  Geltungsbereichs  des
Bebauungsplanes ist nicht maglich.

Von der Dorfstralle aus gesehen befindet sich das Plangebiet rechts hinter dem
Denkmal und wirde das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege fordert zum Schutz des Erscheinungsbildes des
Denkmals das Sondergebiet bis zur Stromleitung, die das Plangebiet quert, zurtck
zuziehen sowie eine 4,5 m hohe Hecke. Dem wird nicht vollstandig gefolgt. Die
Belange des Denkmalschutzes sind auf geeignete Weise angemessen zu
bericksichtigen.

Zur Vermeidung der optischen Beeintrachtigung wird die dort vorgesehene Hecke auf
5 m verbreitert, um eine héhere optische Dichte zu erreichen. Diese Hecke sollte eine
Hoéhe von 3 m haben. Dem entsprechend wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen
auf 3 m begrenzt (vorher 4m). Die Hecke wird immergrine und laubhaltende
Gehdlzarten enthalten, um auch im Winter ausreichend Sichtschutz zu bieten.
Aufgrund der Perspektive ist aus der relevanten Blickrichtung (tiefergelegene
DorfstralRe in Clausnitz) das Gelande und die darauf errichteten Module hinter der
Hecke nicht einsehbar.

Der Forderung nach einem grof3eren Abstand des Sondergebiets wird nur teilweise
gefolgt. Der Abstand des Sondergebiets wird auf Uber 60 m vergrof3ert. Als Grenze
des Sondergebiets wird eine Linie zwischen der Abzweigung des Muhlwegs als bereits
vorhandene Zasur und dem gegenuberliegenden ebenfalls mit Photovoltaik belegten
Dach des Gewerbebetriebs stidostlich des Plangebiets aufgegriffen.
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Die geforderte Reduzierung des Sondergebiets auf einen Abstand von mindestens 125
m wurde eine Reduzierung um 20 % bedeuten. Ein Ausweichen nach Nordwesten ist
nicht moglich, da dort Waldflachen sind, ein Ausweichen nach Westen oder
Sudwesten ist nicht moglich, da sich diese Bereiche aullerhalb der durch das EEG
vorgegebenen Gebietskulisse befinden.

Die Anlage ist durch die Hecke bereits verdeckt und tritt optisch nicht mehr in
Erscheinung. Lichtreflexionen von den Modulen durch die Hecke kdnnen
ausgeschlossen werden, da in diese Richtung keine Reflexionen erfolgen.

Die Photovoltaikanlage hat keine physische Wirkung auf das Denkmal. Die einzige
Wirkung ist die rein visuelle Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes, welche bereits
durch die Hecke angemessen berlcksichtigt wird.

Der Bebauungsplan erhalt eine befristete Gultigkeit. Die Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals ist insoweit nur vortibergehend.

Die Errichtung von Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien dient der
Erreichung der energiepolitischen Ziele des EEGs sowie der Zielsetzung der
Bundesregierung zum Klimaschutz und den Zielsetzungen der Europaischen Union im
Energie- und Klimabereich. Daher liegt ihre Errichtung aber gleichzeitig in einem
Ubergeordneten offentlichen Interesse (vgl Referentenentwurf zum EEG 2021 vom 14.09.2020).

Unter Abwagung des offentlichen Interesses an der Errichtung von Anlagen zur
Produktion von Strom aus erneuerbaren Energien, der festgesetzten Malinahmen zum
Schutz des Erscheinungsbildes des Kulturgutes (niedrigere Modulhohe, breitere und
dichtere Hecke) sowie der Befristung der Anlage, wird ein Abstand von mind. 60 m
zwischen Sondergebiet und Kulturdenkmal als angemessen betrachtet.
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Fotomontage: 3 m hohe Hecke vor dem Plangebiet
Selbst der Wald hinter dem Plangebiet ist nicht mehr zu sehen.
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6 PLANINHALT

6.1 Befristung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 2 BauGB

Die Gultigkeit dieses Bebauungsplanes wird zeitlich begrenzt.

Die Befristung dient der Vermeidung eines Zielkonflikts mit den regionalplanerischen
Festlegungen. Im Regionalplan liegt das Plangebiet in einem Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz. Bei befristeter Zulassigkeit des Vorhabens
betrachtet der Planungsverband Region Chemnitz den Konflikt mit der
raumordnerischen Vorgaben als ausgeraumt.

Die Gultigkeit dieses Bebauungsplanes wird auf 40 Jahre begrenzt. Dies entspricht der
derzeitigen technischen Lebensdauer der PV-Module und ermoglicht damit die
Ausnutzung der vollen Lebenszeit der Module, ohne diese vorzeitig zurickzubauen
und entsorgen zu mussen. Dem steigenden Preisdruck in der Energiewirtschaft ist
geschuldet, dass die PV-Anlage wahrend der durch das EEG gewahrleisteten
Vergutungszeit von 20 Jahren gerade noch lhre Kosten einbringen. Nach Ablauf der
Vergutungsbindung des EEG, muss der Betreiber die Vergutung freiverhandeln und
das in Konkurrenz mit ebenfalls aus der Vergutungsbindung gefallenen PV-Anlagen.
Es ist von einer geringeren Vergutung auszugehen. Mit der Befristung auf 40 Jahre ist
auch fur den Betreiber der Anlage ein wirtschaftlich positives Ergebnis sichergestellt.

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien werden in der Regel
von Unternehmen oder Privatpersonen mit einer Gewinnerzielungsabsicht errichtet
und dienen insofern ihrem wirtschaftlichen Interesse. Da die Anlagen gleichzeitig zur
Erreichung der energiepolitischen Ziele dieses Gesetzes [EEG] sowie der Zielsetzung
der Bundesregierung zum Klimaschutz und den Zielsetzungen der Européischen
Union im Energie- und Klimabereich beitragen, liegt ihre Errichtung aber gleichzeitig
in einem tbergeordneten 6ffentlichen Interesse. Der Européische Gerichtshof (EuGH)
hat dementsprechend festgestellt, dass ,die Férderung erneuerbarer Energiequellen,
die fir die Union von hoher Prioritat ist, u. a. im Hinblick darauf gerechtfertigt [ist], dass
die Nutzung dieser Energiequellen zum Umweltschutz und zur nachhaltigen
Entwicklung beitrdgt und zur Sicherheit und Diversifizierung der Energieversorgung
beitragen und die Erreichung der Zielvorgaben des Kyoto-Protokolls zum
Rahmentibereinkommen  der Vereinten Nationen (ber Klimadnderungen

beschleunigen kann*
(Referentenentwurf zum EEG 2021 vom 14.09.2020)

Nach Ablauf der Nutzungsdauer wird die jetzige landwirtschaftliche Nutzung wieder
aufgenommen. Die Folgenutzung wird als ,Flachen fur die Landwirtschaft” festgesetzt.
Die heute vorhandenen Verkehrsflachen sowie der vorhandene Wald sollen auch nach
der PV-Nutzung als Wald bzw. Verkehrsflachen vorhanden bleiben. Die Folgenutzung
erstreckt sich somit nicht auf diese Flachen.
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Es wird wie folgt festgesetzt
Textliche Festsetzung Nr. 1

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sind Dbefristet gultig bis zum 31.12.2062.
Ab 01.01.2063 ist fur das Plangebiet mit Ausnahme der festgesetzten
Verkehrsflachen und Waldflachen die Folgenutzung ,Flachen fur die
Landwirtschaft® festgesetzt.

6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 2-21aBauNVO

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

6.2.1.1 Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Die Festsetzung dient der Definition der zulassigen Vorhaben und der notwendigen
Infrastruktur sowie dem Ausschluss nicht gewollter Planungen. Sie soll die Errichtung
einer aufgestanderten Photovoltaikanlage ermoglichen, inkl. aller erforderlichen
Nebenanlagen.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Das sonstige Sondergebiet Solarenergie dient der grofflachigen
Errichtung von Solaranlagen zur Gewinnung von Energie aus solarer
Strahlung.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes
sind ausschlieBlich Anlagen zulassig, zu deren Durchflhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet und die der
Umwandlung von Sonnenenergie in elektrischen Strom dienen, sowie
deren Nebenanlagen.

Dies  sind insbesondere  Solaranlagen, Betriebs-  und
Transformatorengebaude, Zaune und Wege sowie sonstige
notwendige technische Einrichtungen fiur den Betrieb der Anlagen.

Das Sondergebiet wird zeichnerisch festgesetzt. Die Sondergebietsgrenzen werden
mit 2 m Abstand zu den Flurstlicksgrenzen festgelegt. Im Siden werden ca. 5 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze gehalten.
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6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.2.1 Héhe baulicher Anlagen §18 BauNVO

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen dient der Beschrankung der Auswirkung
auf das Landschaftsbild. Mit der Begrenzung auf 3 m wird eine Wahrnehmbarkeit auf
das Nahfeld beschrankt, gleichzeitig wird aber die Errichtung einer wirtschaftlichen PV-
Anlage ermdglicht. Es ist von keiner Raumwirkung auszugehen.

Des Weiteren dient die Beschrankung der Hohe der Vermeidung der Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes, des in 5.3 genannten Denkmals.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,0 m festgesetzt.
Bezugshohe ist 534,88 m Uber NHN. Zusatzlich durfen die baulichen
Anlagen nicht héher als 3,0 m Uber der definierten Gelandeoberkante
werden. Die Gelandeoberkante wird definiert durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien.

6.2.2.2 GRZ (Grundfldchenzahl) §19 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache Uberdeckt werden durfen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl
dient der Steuerung der Flachenuberbauung und der Gewahrleistung einer
angemessenen Bebauungsdichte bei Einhaltung der zulassigen Obergrenzen des §
17 Abs. 1 BauNVO.

Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, die die Uberdeckung durch die
Module mitbertcksichtigt. Damit ist die Errichtung einer leistungsfahigen
Photovoltaikanlage mdglich. Die GRZ wird als Planzeichen festgesetzt.

6.3 die Bauweise, die uberbaubaren und die nicht uberbaubaren

Grundstucksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 - 23 BauNVO

6.3.1 Bauweise
Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da diese nur fir Gebaude festgesetzt werden
kann.
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6.3.2 Baugrenze

Die Festsetzung von Baugrenzen dient der o6rtlichen Konkretisierung der zulassigen
Bebauung. Baugrenzen durfen von Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberschritten
werden (§23 (3) S.1 BauNVO).

Die Baugrenzen werden entlang der Sondergebietsgrenze festgesetzt. Eine
Beschrankung der Bebauung innerhalb des Sondergebiets ist nicht erforderlich.
Sondergebiet und Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

6.4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb des Plangebiets verlaufen eine oberirdische Stromleitung sowie unterirdisch
eine Abwasserleitung. Diese durfen nicht Uber- bzw. unterbaut werden. Die Bereiche
sind zeichnerisch als ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ festgesetzt.

Des Weiteren wird vom Kulturdenkmal (Dorfstralle 7, Hofanlage in Fachwerkbauweise
(Wohnstallhaus, Seitengebaude und Scheune eines Dreiseithofes)) ein Abstand von
50 m gehalten. Dies dient dem Schutz des Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals,
vgl. 5.3.2 dieser Begriindung. Diese Flache ist ebenfalls von Bebauung frei zu halten.

Eine textliche Festsetzung erfolgt nicht.

6.5 Verkehrsflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.5.1 Innere Verkehrsflachen

Die hier geplante Photovoltaikanlage ist eine Einheit, die einer Festsetzung von
Verkehrsflachen nicht bedarf. Erforderliche Wege (z.B.: Wartungswege) sind im
Rahmen der Festsetzungen innerhalb des Sondergebiets frei planbar.

Soweit sich nach Landesbauordnung Wege fur die Feuerwehr erforderlich machen
werden diese ebenfalls frei geplant. Sie mussen die Anforderungen an Flachen fur die
Feuerwehr erflllen. Die Bearbeitung erfolgt im Bauantragsverfahren. Sie werden als
Schotter- oder Schotterrasenflachen hergestellt.

6.5.2 AuBere Verkehrsflichen

Plangebiete mussen einen Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen haben. Sie
muassen, um qualifiziert zu sein, u.a. Festsetzungen Uber 6rtliche Verkehrsflachen
haben.

Das Sondergebiet liegt am ,Muhlweg®. Dieser ist wie in 2.3 erlautert nicht 6ffentlich
gewidmet. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird daher bis zur nachsten
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offentlich gewidmeten Verkehrsflache geflihrt. Dies ist die Dorfstrale. Die
Verkehrsflache bis zur Dorfstrale wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch.

Nach Errichtung der Photovoltaikanlage findet zu dieser kein nennenswerter Verkehr
mehr statt. Lediglich fur Wartungszwecke und Instandhaltung der Anlage sowie die
bisherige Nutzung wird die Zuwegung klnftig genutzt. Fur die Errichtung und die
Wartungsfahrten reicht der vorhandene Ausbau aus.

6.6 Versorgungsanlagen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

keine

6.7 Grunflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die nicht als Sondergebiet, Verkehrsflachen oder Wald festgesetzten Flachen des
Geltungsbereichs werden als private Grunflachen festgelegt.

Sie werden ohne textliche Festsetzung durch Plandarstellung zeichnerisch festgesetzt.
Sie dienen teilweise fur die Umsetzung anderer Festsetzungen.

6.8 Waldflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Nordlich des Plangebiets befindet sich Wald, welcher sich noch auf den nérdlichen
Bereich des Plangebiets ausdehnt. Diese Flachen sollen weitgehend von der Planung
unberuhrt bleiben und werden als Waldflachen in den Bebauungsplan tbernommen.

Sie werden ohne textliche Festsetzung durch Plandarstellung zeichnerisch festgesetzt.

6.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Plangebiet wird nicht an die Regenwasserkanalisation angeschlossen.
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Um das kleinflaichig durch Uberschirmung mit den PV-Modulen dem Boden
vorenthaltene Regenwasser dem Boden wieder zuzuflhren und die
Grundwasserneubildung zu gewahrleisten ist das Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern.

Die breitflachige Versickerung ohne Versickerungsbauwerke ist genehmigungsfrei.
Damit die Flache unter den Modulen nicht in voller Tischtiefe vom Niederschlag
abgeschirmt wird und der Niederschlag nicht Uber die gesamte Tischtiefe gesammelt
auf den Boden abtropft sollen die Module in einem Abstand zueinander montiert
werden. Dies dient der Vermeidung von Trockenerscheinungen unter den Modulen
und der Reduzierung der Erosionsgefahr an den Modultischkanten.

Es wird wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 4

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist ungesammelt,
breitflachig zu versickern. Die Module sind mit untereinander mit
einem Abstand > 1cm zu montieren.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen fur neue Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden nicht bendtigt, die
vorhandenen Leitungsbereiche sind als ,Flachen die von Bebauung freizuhalten sind®
gekennzeichnet.

6.11 MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die in Photovoltaikanlagen montierten PV-Module reflektieren das auf sie fallende
Sonnenlicht. Diese Reflexion kann, dort wo sie auftrifft, storend sein. Erheblich
storende Reflexionen sind zu vermeiden.

Wie im Abschnitt 5.1.2 beschrieben, ist aus dem Grol3teil des Plangebiets nicht mit
storenden Reflexionen gegenuber den betrachteten Immissionsorten zurechnen. Der
Dreiseithof im Stiden kommt nie in den Bereich der Blendung. Der Gewerbebetrieb ist
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weitestgehend durch die vorhandenen Gehdlze abgeschirmt. Lediglich an der
sudlichsten Spitze werden die Reflexionen nicht mehr abgeschirmt, da die
vorhandenen Gehdlze enden.

Gegenuber der Bahn wird nicht von einer Storung ausgegangen, da die Reflexionen
nicht in Blickrichtung des Zugfuhrers gerichtet sind.

Zur Vermeidung von Reflexionen gegenuber dem Gewerbebetrieb dient die Hecke, die
schon zur Verminderung der Wahrnehmbarkeit der PV-Anlage im Landschaftsbild
vorgesehen ist. Dies ist auf einer Strecke von knapp 25 m erforderlich. Bis die Hecke
grof und dicht genug ist, kann der Blendschutz durch eine Blendschutzmatte am Zaun
realisiert werden. Sollte eine genauere Untersuchung zu dem Ergebnis kommen, dass
erhebliche Blendungen doch ausgeschlossen werden konnen, sind die beschriebenen
MaRnahmen zumindest fur den Blendschutz nicht erforderlich.

Es wird wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 5

Zur Vermeidung von Reflexionen gegenuber der sudostlich
befindlichen Bebauung ist an der norddstlichen Sondergebietsgrenze
auf einer Strecke von 25 m ab der sudostlichen Sondergebietsgrenze
eine Hecke als Blendschutz zu auszufuhren. Sie ist dauerhaft zu
erhalten und zu sichern. Bis zum ausreichenden Wuchs der Hecke ist
in diesem Bereich eine Blendschutzmatte am Zaun zu installieren.

6.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen auf Grundlage: §89 SachsBO

Grundstiickseinfriedunag:

Zur Sicherung der Anlage gegen unbefugtes Betreten ist deren Einfriedung
erforderlich. Gleichzeitig muss jedoch gewahrleistet sein, dass flr Kleintiere keine
Barrierewirkung von der Einfriedung ausgeht. Sockelmauern sind daher nicht zulassig,
aulRerdem sollen Einfriedungen eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm bis 20 cm bieten.

Im Fall, dass erhebliche Blendungen gegeniber relevanten Immissionsorten nicht
ausgeschlossen werden konnen, mussen Blendschutzmallnahmen, z.B.
Blendschutzmatten an der Einfriedung des Solarparks vorgenommen werden. Hierfur
muss die Einfriedung ggf. eine groRere Hohe haben als nur fir die Sicherung gegen
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unbefugtes betreten nétig ware. Mit der folgenden textlichen Festsetzung wird sowohl
die Blendschutzmalinahme ausdrticklich zugelassen als auch eine héhere Einfriedung
ermoglicht.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 4 m Uber dem
festgesetzten Hohenpunkt zuldssig. Die Einfriedungen sind ohne
Sockelmauern herzustellen. Der Abstand zwischen Boden und neu zu
errichtenden Einfriedungen muss mind. 0,10 m bis max. 0,20 m
betragen (V5). An der Einfriedung ist die Montage von
Blendschutzvorrichtungen zulassig.

Die Einfriedung sollte mit einer FeuerwehrschlieBung versehen werden.

Werbeanlagen:

Textliche Festsetzung Nr. 7

Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn deren Inhalt mit der
Photovoltaikanlage in unmittelbarem Zusammenhang steht. Sie
durfen 2,5 m? nicht Uberschreiten.

Die Begrenzung der Grof3e von Werbeanlagen dient der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, der Freihaltung des StralRenbildes von ubermafliger Bewerbung, wahrt
aber gleichzeitig ein angemessenes Mal’ an Eigenwerbung des Investors.

6.13 Grunordnerische Festsetzungen

Die Eingriffe in die Umwelt sind zu kompensieren. Dies sind Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen sowie Malnahmen zum Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe. Die durchzufihrenden Malinahmen sind im Folgenden
aufgefuhrt und im Umweltbericht sowie im Grunordnungsplan dargestellt. Die Eingriffe
sind in einer Eingriffs-Ausgleichbilanzierung bilanziert.
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6.13.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vorrang vor dem Ausgleich oder der Kompensation von Eingriffen haben Malknahmen
zur Vermeidung von Eingriffen oder der Minderung deren Wirkung.
Fir das geplante Vorhaben werden folgende MaRnahmen getroffen:

6.13.1.1 Okologische Baubetreuung - V1

Die Baumalinahme wird durch eine 6kologische Baubetreuung begleitet. Dies dient
der Sicherstellung einer sachgerechten Umsetzung der konzipierten Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen sowie der Mal3hahmen zum Ausgleich
der nicht vermeidbaren Eingriffe.

Textliche Festsetzung Nr. 8

V1 — 6kologische Baubetreuung:

Einsetzung einer 6kologischen Baubetreuung vor und wahrend der
Bauphase, die die Durchfuhrung der Vermeidungs- und
Schutzmalnahmen zeitlich und raumlich koordiniert und kontrolliert.

6.13.1.2 Begehung der Eingriffsbereiche - V2

Vor Baubeginn (Baufeldfreimachung) wird das Plangebiet begangen und auf das
Vorhandensein geschutzter Tiere untersucht, aufgefundene Exemplare werden
umgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 9

V2 — Begehung der Begehung der Eingriffsbereiche vor Baubeginn
(vor Baufeldfreimachung)

Prifung zu rodender Gehdlze auf Niststatten von Végeln und Prifung
auf Individuen geschutzter Amphibien (Kréten-Arten), Reptilien (z.B.
Zauneidechse) und Bodenbriter (Vogel)
Absammeln und Umsetzen gefundener Exemplare
Bei Auffinden von Reptilien und Amphibien:
Schaffung geeigneter Zwischenhalter und Wiederaussetzung auf
der Bauflache nach Abschluss der Baumalinahmen
Bei Auffinden von Bodenbriter- und Gehdlzbruter- Niststellen:
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Einrichten einer Schutzzone und Aussetzen der Exemplare
innerhalb der Schutzzone bis zum Fliggewerden der Jungvogel

Dies dient der Vermeidung der Tétung von Vogeln, Reptilien und Amphibien.

6.13.1.3 Erhaltung der vorhandenen krautigen Vegetation - V3

In den Randern des Plangebiets befindet sich bereits heute krautige Vegetation. Diese
bereichert das Lebensraumspektrum im Plangebiet und soll nicht unnétig entfernt
werden. Dies dient dem Erhalt schon jetzt vorhandener artenreicherer Bereiche.

Textliche Festsetzung Nr. 10

V3 - Erhaltung der vorhandenen krautigen Vegetation:

Erhaltung der vorhandenen krautigen Vegetation, ein flachiger Abtrag
ist zu unterlassen, ausgenommen sind Flachen fur die Erschliel3ung
und Errichtung von technischen Einrichtungen.

6.13.1.4 Verzicht auf ndchtliche Bauaktivitdten - V4

Textliche Festsetzung Nr. 11

V4 - Verzicht auf nachtliche Bauaktivitaten:

Verzicht auf nachtliche Bauaktivitaten zur Vermeidung baubedingter
Storungen von dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B.
Fledermause)

Die mit nachtlichen Bauaktivitaten verbundenen Schall- und Lichtemissionen storen
nachtaktive Tiere wie Fledermause erheblich. Um dies zu vermeiden ist auf nachtliche
Bauaktivitaten zu verzichten.
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6.13.1.5 Wahl eines fiir Kleintiere passierbaren Umgrenzungszauns

Photovoltaik werden aus verschiedenen Grinden eingezaunt. Zum einen soll die
Anlage ein Mindestmald an Schutz vor Diebstahl erhalten, zum anderen handelt es
sich um eine elektrische Anlage, die vor dem Zugriff Unbefugter zu deren Schutz zu
sichern ist. Sie haben oft eine groRe flachige Ausdehnung. Um den Lebensraum von
Kleintieren nicht durch eine Barriere abzuschneiden ist zu gewahrleisten, dass die
Einfriedung fur entsprechende Arten keine Barrierewirkung entwickelt. Dies kann z.B.
durch einen Bodenabstand der Einfriedung von ca. 15 cm sichergestellt werden.
Gleichzeitig bleibt der Zweck des Schutzes und der Sicherung der Anlage zu einem
Mindestmal} gesichert.

Eine Passierbarkeit fur groRere Tiere ist nicht zu gewahrleisten. GroRere Tiere sind
mobiler und konnen die Anlage umlaufen. Aufgrund lhrer Kraft, GroRe und Masse
kénnen sie in der Anlage Schaden produzieren, was ein berechtigtes Interesse an
deren Ausgrenzung aus der PV-Anlage rechtfertigt.

Die Mal3nahme ist in der Textlichen Festsetzung 6 enthalten.

6.13.1.6 Versickerung von Niederschldgen - V6
Das, auf den baulichen Anlagen anfallende Oberflachenwasser (Niederschlage) soll
nicht gesammelt und zentral versickert oder der Kanalisation zugefihrt werden.

Das Niederschlagswasser kann zwischen den einzelnen Modulen eines Tischs
abtropfen. Dadurch wird eine starke Sammlung der Regenmengen vermieden. Eine
Erosionswirkung ist nicht zu erwarten.

Die Versickerung kann breitflachig in den angrenzenden Grinflachen erfolgen.

Die Versickerung ist bereits in der textlichen Festsetzung 4 geregelt

6.13.1.7 Beschrdnkung SicherungsmafSnahmen - V7

Wie =zuvor bereits beschrieben besteht seitens des Anlagenbetreibers das
verstandliche Bedurfnis die Anlage zu sichern. Diese Sicherungsmallnahmen sollen
allerdings nicht ihrerseits Eingriffe oder Stérungen hervorrufen.

Eine nachtliche Beleuchtung der Anlage zur besseren Einsicht stort ddmmungs- und
nachtaktive Tierarten und ist daher zu unterlassen.

Die Bewachung durch freilaufende Hund muss ebenfalls unterbleiben, da diese Jagd
auf Kleintiere innerhalb der Anlage machen wurden, die je gerade nicht aus dem
Solarpark ausgegrenzt sein sollen.
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Textliche Festsetzung Nr. 12

V7 - Beschrankung SicherungsmalRnahmen:

Fur die Bewachung der Anlage durfen keine freilaufenden Hunde
eingesetzt werden,

eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage muss unterbleiben.

6.13.2 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20) BauGB

6.13.2.1 AM1 - Hecke

Es wird wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 13

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft AM1 ist eine Hecke aus standortgerechten Strauchern
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Pflege

a) Die Straucher sind vor Uberwucherung durch Trivialarten zu
schitzen. Aufkommende Gehdlzsamlinge sind zu entfernen.
Pflegeturnus 3-5 Jahre

b) Unter Beachtung des Artenschutzes abschnittsweises ,auf den
Stock setzen® der Strauchflachen

Pflegeturnus alle 10 — 12 Jahre, Bildung von mindestens 3
Abschnitten

starkes Schnittgut entfernen, schwaches Schnittgut hackseln und vor
Ort als Mulchschicht auftragen
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Die Festsetzung der Hecke am westlichen bis stdlichen Rand des Sondergebiets dient
dem Schutz des Landschaftsbilds. Durch die Hecke soll die Wahrnehmbarkeit der PV-
Anlage aus der Ortslage Clausnitz verhindert werden.

Fur die Pflanzung der Hecke empfiehlt sich die Verwendung folgender heimischer und
standortgerechter Straucharten aufgefuhrt:

Pflanzliste zu AM1
Pflanzliste 1

STRAUCHER
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus agg.
Euonymus europaeus
Juniperus communis
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Ribes rubrum

Rosa corymbifera
Viburnum opulus

Berberitze

Blutroter Hartriegel
Haselnuss

Artengruppe Weilldorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gemeiner Wachholder
Wild-Apfel

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Heckenrose
Gewohnlicher Schneeball

6.13.2.2 AMZ2 & AM3 - Extensivgriinland

Textliche Festsetzung Nr. 14

Innerhalb des Sondergebiets sind die nicht bebauten Flachen zu
artenreichem Extensiv-Grinland zu entwickeln (AM2 & AM3) und zu

erhalten.
Pflege:

extensive Beweidung mit Schafen; Besatz: 3 Tiere/ha oder
Mahd mit entfernen des Mahguts, 2 mal pro Jahr;
erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli

Durch die Einstellung der Bewirtschaftung zur Futtergewinnung wird sich das
Artenspektrum erweitern. Fur den Bereich unter und zwischen den Modulen (AM3) ist
gemale Runderlass ein niedriger Biotopwert anzusetzen. Fir die Bereiche im

PAWLIK
Ingenieurbiiro
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Sondergebiet aullerhalb des direkten Modulbereichs (AM2) wird auf die regularen
Biotoptypen der Handlungsempfehlung zurtickgegriffen.

Die MaRnahmen AM2 und AM3 werden hier zusammengefasst, da es sich um die
gleichen MaRnahmen handelt. Lediglich durch den Einfluss der Uberdeckung durch
die Modultische bilden sich andere Ergebnisse heraus. Um in der Feinplanung der
Anlage die Moglichkeit offenzuhalten Tische zu verschieben, werden diese
Malnahmen nicht einzeln verortet, da dies die Lage der Tische indirekt festschreiben
wurde. Durch die enger gefasste GRZ ist gewahrleistet, dass es durch die Feinplanung
der Anlage nicht zu einem Ungleichgewicht in der Bilanzierung kommt.

Die Festsetzung dient der Festschreibung des angestrebten Zustands und dem
Ausschluss, dem entgegenstehender Nutzungen.

6.13.2.3 AM4 - Hecke (Sichtschutz)

Textliche Festsetzung Nr. 15

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft AM4 ist eine Hecke aus standortgerechten Strauchern
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Es sind die Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflege:

a) Die Straucher sind vor Uberwucherung durch Trivialarten zu
schutzen. Autfkommende Gehdlzsamlinge sind zu entfernen.
Pflegeturnus 3-5 Jahre

b) Unter Beachtung des Artenschutzes Einzelstrauchpflege unter
Erhaltung des Sichtschutzes

starkes Schnittgut entfernen, schwaches Schnittgut hackseln und vor
Ort als Mulchschicht auftragen.

Die Gehdlze dirfen nicht auf eine Hohe unter 3 m zurtickgeschnitten
werden.

Die Festsetzung der Hecke (AM4) dient dem Schutz des Landschaftsbildes. Sie soll
ebenso wie die Hecke zur MaRnahme AM1 die Wahrnehmbarkeit der Anlage im
Landschaftsbild verhindern.
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Aulierdem soll sie verhindern, dass das Erscheinungsbild des Denkmals (Dorfstralle
7, Hofanlage in Fachwerkbauweise (Wohnstallhaus, Seitengebaude und Scheune
eines Dreiseithofes)) durch die Photovoltaikanlage beeintrachtigt wird.

Hierzu wurden einige andere Arten ausgewahlt z.B. die Hainbuche, die auch um Winter
ihr Laub halt, sowie die Kartoffelrose, die einen sehr dichten Wuchs hat.

Pflanzliste zu AM4
Pflanzliste 2

STRAUCHER
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus agg.
Juniperus communis
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Ribes rubrum
Rosa corymbifera
Rosa rugosa
Viburnum opulus

Berberitze

Hainbuche

Haselnuss
Artengruppe Weilldorn
Gemeiner Wachholder
Wild-Apfel

Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Heckenrose
Kartoffelrose
Gewohnlicher Schneeball

6.13.2.4 AMS5 - Schotterrasen

Textliche Festsetzung Nr. 16

Die innerhalb des Sondergebiets angelegten befestigten
Verkehrsflachen sind als Schotterrasen herzustellen. (AM5)

Die Festsetzung dient der Kompensation des Eingriffs durch den Bau von Wegen
innerhalb des Sondergebiets. Durch den hohen Schotterabteil im Substrat wird ein
lokal noch nicht vorhandenes Biotop mit Magerrasencharakter geschaffen, das zum
Artenreichtum beitragt. Die Flachen werden lediglich einige Male im Jahr befahren,
sodass der Bewuchs der Flachen gewahrleistet ist. Die Begrinung erfolgt durch
Ansaat auf den Fahrschneisen.
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6.13.2.5 Umsetzung und Pflege

Um eine zeitnahe sowie erfolgreiche Umsetzung der Mal3hahmen zu gewahrlisten wird
fur die Heckenpflanzungen sowie die Schotterrasenwege ein Umsetzungszeitraum
festgesetzt sowie fur die Heckenpflanzung die Pflege und der Ersatz von Ausfall.

Textliche Festsetzung Nr. 16

Die Pflanzung zu den Malhahmen AM1, AM4 und AMS sind innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der Anlage fertig zu stellen. Fur die
Pflanzungen zu AM1 und AM4 ist eine 3-jahrige Pflanz- und
Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Ausfalle sind zu ersetzen.

6.14 Monitoring

Der Erfolg und der Verlauf der AusgleichsmalRnahmen ist durch ein Monitoring
sicherzustellen.

FiUr die Malltnahmen

- AM1 — Anpflanzung von Strauchern

- AM2 — Entwicklung von artenreichem Grunland

- AM3 — Entwicklung von artenreichem Grunland im Bereich der Module

- AM4 — Anpflanzung von Strauchern, Sichtschutz

Kontrolle der gewlinschten Biotopentwicklung anhand floristischer Erhebungen nach
1 bis 3 Jahren, danach Fortfuhren der Kontrolle im Abstand von jeweils 3 Jahren und
bei Bedarf Festlegung von Pflegemalinahmen, schriftlicher Bericht jeder Kontrolle an
die Gemeinde.

Die Uberwachung des Erfolgs der MaRnahmen obliegt der Gemeinde und kann einem
Dritten (ibertragen werden. Die Kosten fir diese Uberwachung sind vom
Vorhabentrager bzw. dessen Rechtsnachfolgern zu tragen.

6.15 Hinweise fiir den Durchfihrungsvertrag
Im durchfihrungsvertrag zwischen der Kommune und dem Vorhabentrager und
dessen Rechtsnachfolgern sollte unter anderem geregelt werden:

- Durchfuhrung und Kostentragung des Monitorings
- Durchfuhrung nicht festsetzbarer Malinahmen

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Kosten und Finanzierung
Durch das Verfahren und das Vorhaben entstehen der Gemeinde Rechenberg-
Bienenmuhle keine Kosten.
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Die Kosten fur Verfahren, Planung, Erschlieung, Festsetzungen
(bauplanungsrechtliche, bauordnungsrechtliche und grinordnerische), Aufforstung
usw. sind vom Vorhabentrager zu tragen.

7.2 Stadtebauliche Bilanz

Geltungsbereich 36.148,5 m?
Davon

- Sondergebiet 29.663,6 m?
- Verkehrsflachen 1.674,7 m?
- Grunflachen 4.111,7 m?
- Waldflachen 698,5 m?

8 VERFAHREN

Am 18.05.2021 wurde vom Rat der Gemeinde Rechenberg-Bienenmuihle der
Beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Errichtung
und Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung Clausnitz gefasst;
der Beschluss wurde am 29.10.2021 durch Veroffentlichung im Amts- und
Mitteilungsblatt (Ausgabe 11) der Gemeinde Rechenberg-Bienenmuhle ortsublich
bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 12.10.2021 bei der
Landesdirektion Sachsen zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde
Rechenberg-Bienenmuhle durch Schreiben der Landesdirektion vom 11.11.2021
mitgeteilt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 10.10.2021 sowie textliche
Erlauterungen wurde der Offentlichkeit im Rahmen einer o&ffentlichen
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Biirgerversammlung vorgestellt. Den Biirgern wurde Gelegenheit zur AuRerung und
Erlauterung gegeben. Die Burgerversammlung wurde am 29.10.2021 durch
Veroffentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt (Ausgabe 11) der Gemeinde
Rechenberg-Bienenmuhle ortsublich bekannt gemacht.

Es wurden keine Einwande, Hinweise oder Vorschlage vorgetragen.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.10.2021 von
der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 18.11.2021
aulerten sich 29 Trager zum Bebauungsplan;

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere
Abwagung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und
in den folgenden wesentlichen Punkten geandert:

- Vertiefung des Umweltberichts, eingehendere Untersuchung von Flora und Fauna
- Befristung des Bebauungsplanes

- Reduzierung der zulassigen Hohe von 4,0 auf 3,0 m

- Reduzierung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 auf 0,5

- VergroRerung des Abstands des Sondergebiets zur sudl. Bebauung

9 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird auf folgender Rechtsgrundlage gefasst:

Bundesrecht

- BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
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Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden
ist.

- BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- PlanZV 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesrecht

- sachsBO Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der
Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert
worden ist

10 Anlagen:

- Umweltbericht (Jana Spielhaus, Landschaftsarchitektur)
o Karte Biotoptypen, Bestand

Beschreibung Biotoptypen

Karte Biotoptypen, Entwicklung

Anlage 1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Anlage 2 Fotomontage

Anlage 3 Analyse Einsehbarkeit des Gelandes

Anlage 4 Gelandeschnitt

0O O O O O O

- Grunordnungsplan (Jana Spielhaus, Landschaftsarchitektur)
o Erlauterungstext
o Pflanzraster

- Artenschutzfachbeitrag (Jana Spielhaus, Landschaftsarchitektur)
o Anlage 1 — Relevanzprifung streng geschutzte Arten (auRer Vogel)
o Anlage 2 — Relevanzprifung streng geschutzte Vogelarten
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