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Vollzug Baugesetzbuch (BauGB)
2. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Rechenberg-Bienenmiihle (Stand 07.01.2022)

hier:  Stellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Funke,

auf das Schreiben des beauftragten Ingenieurbiiros Pawlik vom 26.01.2022 (Posteingang 01.02.2022)
erhalten Sie die Stellungnahme des Landkreises Mittelsachsen als Triger 6ffentlicher Belange (T6B) zur
weiteren inhaltlichen Befassung bzw. Beriicksichtigung im weiteren Planungsverfahren.

Dem Landratsamt Mittelsachsen als zusténdiger Verwaltungsbehdrde wurden folgende Unterlagen zur
Stellungnahme vorgelegt: Anschreiben vom 26.01.2022; Planwerk u. a. bestehend aus 3 Planzeichnungen
im Mafstab 1. 10.000 (Stand 07.01.2022); Begrundung mit integrierten Umweltbericht (Stand
07.01.2022).

Die vorgelegten Unterlagen wurden als Betroffenenbeteiligung ausgewéhliten Fachbehérden / Referaten
zur Prifung tbergeben und werden wie nachfolgend aufgefiihrt bewertet. Diese nachfolgend aufgefiihr-
ten Stellungnahmen wurden z.. T. inhaltlich tiberarbeitet und auf die wesentlichen Forderungen redu-
ziert. Die Erlduterungen zu den Forderungen sowie Anregungen und weitergehende Hinweise sind der
beigefiigten Anlage zur Gesamtstellungnahme zu entnehmen.

Gesamtbewertung/Ergebnis:

Gegen die mit der Planung verfolgten stidtebaulichen Ziele der o. g. Bauleitplanung gibt es aus Sicht
des Landratsamtes Mittelsachsen planungsrechtliche und fachrechtliche Bedenken.

Explizit werden durch einzelne Referate Fachbelange vorgetragen, die im Rahmen der weiteren Quali-
fizierung der Flichennutzungsplanung zu beachten sind.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um Bewiltigung eines offenkundigen Widerspruchs zu der
Ausweisung eines Vorranggebletes Arten- und Biotopschutz im Regionalplanentwurf Chemnitz sowie
der Notwendigkeit zur Durchfiihrung eines Ausgliederungsverfahrens aus dem Landschaftsschutzge-
biet und eines Umzonierungsverfahrens aus dem Naturpark (Schutzzone 2).
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Dariiber hinaus bestehen erhebliche Anpassungsbedarfe im Planteil sowie Ergdnzungserfordernisse
im Begriindungsteil.

Im Einzelnen nehmen die Fachbehorden / Referate wie folgt Stellung:

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauleitplanung

Erfordernisse aus fachlichen Bedenken:

— Die Darstellung als Sonderbaugebiet Photovoltaik steht nicht im Einklang mit den Ausweisungen
des Regionalplanentwurfs Chemnitz zum Arten- und Biotopschutz. Hierzu bedarf es weitergehen-
der Erlduterungen im Begriindungsteil, wie diesem Widerspruch konkret begegnet werden soll. Die
derzeit im Ziffer 6.2.2 der Begriindung bestehenden Aussagen geben hierzu bislang nur ungeniigen-
den Aufschluss und sind zu ergdnzen (Anmerkung: Dieser Belang wird zugleich auch durch das Refe-
rat Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung vorgetragen).

— Zur Vereinbarkeit mit den ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten (férmliche Unter-
schutzstellung):

- Der Geltungsbereich der o. g. Flichennutzungsplanung liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»Osterzgebirge” (vgl. Rechtsverordnung [RVO] zum LSG vom 10.2.2014). Somit besteht das Er- -
fordernis, dass der Geltungsbereich aus dem betroffenen LSG auszugliedern ist. Verfahrensfiih-
rende Behorde ist das Landratsamt Mittelsachsen (Fachreferat Naturschutz).

- Es besteht in Teilen eine Betroffenheit der Schutzzone 2 des Naturparkes , Erzgebirge / Vogt-
land” (vgl. RVO zum Naturpark vom 09.05.1996 in der derzeit giiltigen Fassung). Demzufolge
ergibt sich das Erfordernis, dass fiir den Geltungsbereich ein Verfahren zur Umzonierung von
der Schutzzone 2 hin zur Entwicklungszone erforderlich ist. Verfahrensfiihrende Behérde ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis.

Die beiden zuvor genannten Verfahren sind zudem Voraussetzung fiir eine rechtmaRige Beschluss-
fassung liber die im parallelen Verfahren anhangige verbindliche Bauleitplanung. Auch wenn bereits
auf diesen Umstand im Begriindungsteil allgemein verwiesen wird, bedarf es dennoch noch an einer
Angabe zu den aktuellen Verfahrensstanden, welche somit noch zu ergédnzen sind.

Anmerkung:
Diese Belange werden zugleich auch durch das Referat Naturschutz vorgetragen.

— Zu den Anderungsplanausschnitten auf dem Planwerk:

Anhand der Planungsunterlagen ist nicht eindeutig nachvollziehbar, ob tatsachlich eine zeitliche Be-
fristung (i. S. eines bedingten Baurechts) durch die Gemeinde Rechenberg-Bienenmiihle beabsichtigt
ist. Hierzu sind konkrete Ausfithrungen zur Ausnahme vom ,absoluten Vorranggebiet” zu einem ,re-
lativen Vorranggebiet” und der damit einhergehenden Akzeptanz der zustandigen Raumordnungs-
behorde im Begriindungsteil erforderlich. Die bloRe Wiedergabe eines Vorschlags der Raumord-
nungsbeharde allein (vgl. letzten Absatz unter Ziffer 6.2.2 der Begriindung), dokumentiert keine tat-
sachliche Planungsabsicht der Kommune.

Dariiber hinaus besteht ein Widerspruch zwischen den beiden Uberschriften der beiden Anderungs-
ausschnitte in der Planzeichnung. Einerseits erfolgt im zweiten Planausschnitt die Uberschrift ohne
zeitliche Begrenzung (also zeitlich unbegrenzt) und andererseits im Planausschnitt 3 mit der zeitli-
chen Angabe ,,ab 01.01.2063“, somit bedarf es einer klarstellenden Uberarbeitung.

— In den Planungsunterlagen fehlt es bislang an einer Aussage, dass es sich im gegebenen Fall um eine
benachteiligte Flache i. S. d. Erneuerbare-Energien-Gesetzes i. V. m. der Sdchsischen Photovoltaik-
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Freiflachenverordnung (PVFVO) handelt. Eine entsprechende Ergdnzung der Planungsunterlagen ist
vorzunehmen,

— Klimaschutz (in Abstimmung zwischen den Referaten 20.1 und 23.4):
Den Auswirkungen des Klimawandels ist bei der Planaufstellung zu entgegnen (§§ 2 ai.V. m. 1 a
Abs. 5. V. m. 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Diesbeziiglich sind nicht nur im Rahmen des Umweltberichtes
ndhere Betrachtungen angemessen zur Planungsebene (Flachennutzungsplan) vorzunehmen, son-
dern auch in der Begriindung nihere Betrachtungen zu fiihren. Entsprechende Ergdnzungen im Be-
grundungsteil sind vorzunehmen.

Referat 23.4 — Naturschutz

Erfordernisse aus fachlichen Bedenken:

Um die Grundlagen fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung zu legen, miissen unter Beachtung
des sogenannten Abschichtungsprinzips folgende Belange im hier anhangigen Bauleitplanverfahren und
den damit verbundenen Planungsunterlagen (insbesondere im Begriindungsteil) eingestellt werden:

— gesetzlicher Biotopschutz:
Im Hinblick auf die beiden im Landschaftselemente Hecke und Feldrain sind zwar Ausfiihrungen im
Umweltbericht (separater Teil der Begriindung) ersichtlich, allerdings bedarf es auch in der Begriin-
dung noch Ausfithrungen bzw. Rahmenkriterien i. S. von Bearbeitungsvorgaben fiir die Beurteilung
fr die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

— naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Neben den Grundsétzen fir die Ermittlung des Umfanges der Eingriffe und deren Kompensation fiir
das nachfolgende verbindliche Bauleitplanverfahren bedarf in der Begriindung auch an vorberei-
tenden Rahmenvorgaben fiir die Erarbeitung eines Monitoringplans (i. S. d. § 4 c BauGB). Eine Er-
ganzung der Begriindung ist geboten.

— Siehe im Weiteren die Erfordernisse zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet und der
Umzonierung des Naturparks, welche die untere Naturschutzbehérde parallelinhaltlich zu den Aus-
fiihrungen des Referats 20.1 vortrdgt (vgl. Referat 20.1 oben)

Mit freundlichen GriiRen

Gl hndhs

Erik Wagner
Referatsleiter Bauantragsbearbeitung

Anlagen: ‘
Anlage zur Gesamtstellungnahme

Hinweis zur Weiterverwendung von Stellungnahmen:
Der Landkreis Mittelsachsen weist im Hinblick auf die Verarbeitung und insbesondere Weitergabe von personenbezogenen
Daten rein vorsorglich auf die Regelungen der Datenschutz- -Grundverordnung (DSGVO) hin.
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Anlage zur Gesamtstellungnahme

Verfahren: 2. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rechenberg-Bienenmiihle
AZ: 21B170103

Verfasser: Andre Wanzek / Erik Wagner

Erstellt: 28.02.2022

In Ergéinzung der Gesamtstellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen ergehen folgende Erléu-
terungen, Hinweise bzw. Anregungen:

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauleitplanung

Begriindung bzw. Erlduterungen zu den Erfordernissen:

— Aktuell wird der Regionalplan fir die Planungsregion Chemnitz fortgeschrieben. Dieses Aufstel-
lungsverfahren zum Regionalplan Chemnitz ist bereits weit fortgeschritten und steht kurz vor dem
Abschluss, sodass der Planentwurf Regionalplan Chemnitz (Stand Mai 2021) selbst und die darin
enthaltenen Ziele der Raumordnung zu einer in Richtung verfestigenden Planungsabsicht gleich-
kommt. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG qualifiziert solche in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
als ,Erfordernisse der Raumordnung®, konkret als ,,sonstige Erfordernisse der Raumordnung”. Ge-
mal § 4 Abs. Satz 1 ROG sind ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung” bei Abwigungs- oder
Ermessensentscheidungen 6ffentlicher Stellen zu beriicksichtigen. Folglich auch auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung.

— Zu benachteiligten Flichen:

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz rdumt den Lindern die Méglichkeit zur Erweiterung der Fl&-
chenkulisse fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen ein. Damit werden Photovoltaik-Freiflichenanla-
gen auf landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flichen in benachteiligten Gebieten
flr die EEG-Foérderung geoffnet. Dies gilt fiir Anlagen mit einer Leistung groBer als 750 Kilowatt bis
20 Megawatt. Der Freistaat Sachsen nutzt mit der neuen Sichsische Photovoltaik-Freiflachenver-
ordnung (PVFVO) diese Offnungsklausel

Als benachteiligte Gebiete definiert das EU-Recht solche Flachen, die schwéchere landwirtschaftli-
che Ertrége liefern, weil etwa Klima oder Bodenqualitit ungiinstig sind oder die Bearbeitung, bei-
spielsweise in Hanglagen, erschwert ist.

Sonstiger Hinweis:

Fur die Realisierung der zeitlich spiteren Nachnutzung als Landwirtschaftsfliche bedarf es auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer konkreten und verbindlichen Regelung fiir den Rickbau
der PV-Anlagen einschlieRlich aller damit verbundenen technischen Anlagen bis spatestens
31.12.2062. Auf diese Notwendigkeit des Riickbaus ist bereits auf der Ebene der Flichennutzungspla-
nung hinzuweisen. Entsprechende Ausfiihrungen sind noch im Begriindungsteil zu erginzen.

Sonstige Feststellungen (i. S. v. nachrichtlichen Ubernahmen):
— DieinZiffer 5.2 der Begriindung benannten Bereiche mit Bergbauberechtigungen, Altbergbau und

Hohlraumgebiete sind i. S. einer nachrichtlichen Ubernahme in der Planzeichnung zu kennzeich-
nen.
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Die im Planausschnitt zur 2. Anderung nunmehr als nachrichtliche Ubernahmen dargestellten
Schutzgebiete/-objekte Landschaftsschutzgebiete (L) und Naturpark (NP) bediirfen in der Begriin-
dung weitergehende Erlduterungen zum aktuellen Stand des Ausgliederungs- und des Umzonie-
rungsverfahrens.

Daruber hinaus ist die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes als nachrichtliche Ubernahme in
den Planausschnitten 2 und 3 (Anderungsausschnitte) nur dann méglich, wenn das vorzuneh-
mende Ausgliederungsverfahren auch tatsachlich schon bis zur Beschlussfassung besteht, andern-
falls bedarf es in den jeweiligen Planzeichenerkldrungen einer Zuordnung als sonstiges Planzei-
chen.

Referat 23.4 — Naturschutz

Begriindung bzw. Erlduterungen zu den Erfordernissen:

Zur Vereinbarkeit mit den ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten:

Die Verfahren zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet sowie zur Umzonierung des
Naturparks sind Voraussetzung fiir eine rechtmaRige Beschlussfassung iiber die im parallelen Ver-
fahren anhangige verbindliche Bauleitplanung, weshalb in die Begriindung zur verbmdhchen Bau-
leitplanung diese Erfordernisse aufzunehmen sind.

Zur Ausbildung eines Uberwachungsplans:

Unter Beachtung der Vorgaben § 4 c BauGB ist die Kontrollbehorde fiir die Umsetzung der Fest-
setzungen des nachfolgenden Bebauungsplanes immer die planende Kommune, hier die Ge-
meinde Rechenberg-Bienenmiihle. '

Sich aus dieser Pflicht ergebende Anforderungen, die bereits im Zuge der hier anhangigen vorbe-
reitenden Bauleitplanung ersichtlich werden bzw. aufdrangen sind in der Begriindung als weiter-
gehende Planungsvorgaben aufzunehmen.

Nachfolgend:
Sind auch die Vorgaben des § 10 Abs. 2 Satz 3 SichsOkoVO zur Ubermittlung der digitalen Daten
zu den Funktionskontrollen fiir die festgesetzten Kompensationsfldchen zu beachten.

‘Der zu erarbeitenden Plan hat auch die fiir Einzelvorhaben erforderlichen nachfolgenden Gestat-

tungsverfahren und die Rolle der planenden Kommune in diesen zu wiirdigen (vgl. a. § 36 BauGB).
Die Aufstellung des Planes selbst hilft der planenden Kommune, die ihr als Satzungsgeber ohnehin
obliegende Pflicht zur Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen der Satzung besser wahr-
zunehmen.

Referat 23.2 — Forst, Jagd und Landwirtschaft, FB Forst

Sonstiger Hinweis:

Nordlich des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechen-
berg-Bienenmiihle und damit auch des parallel anhdngigen B-Planverfahrens ,Sondergebietes Photo-
voltaik” befindet sich Wald gemaR § 2 SachsWaldG. Sicherheitsabstdnde, wie sie laut § 25 Abs. 3 Sachs-
WaldG zu Gebiuden und baulichen Anlagen mit Feuerstatten einzuhalten sind, finden bei Photovolta-
ikanlagen keine Anwendung. Dennoch sollte in diesem Zusammenhang ein entsprechender Hinweis in
den Planungsunterlagen aufgenommen werden. Andere forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Seite 2 von 2



